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OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE BASKA VODA

1. POLAZISTA

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opéine Baska Voda (u daljnjem tekstu: Izmjene i
dopune PPU) (,Glasnik® - sluzbeno glasilo Op¢ine Baska Voda“, br. 4/09, 9/12 i 16/13) izraduju
se u skladu s Odlukom o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opcine Baska
Voda - Il (,Glasnik® - sluzbeno glasilo Opc¢ine Baska Voda“, br. 5/14) i Odlukom o izmjeni
dopuni Odluke o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja op¢ine Baska Voda - Il
(,Glasnik® - sluzbeno glasilo Opéine Baska Voda*“, br. 16/14) kojima je odredeno sljedece:
— pravna osnova za izradu i donoSenje izmjena i dopuna,
— razlozi izrade Izmjena i dopuna PPU,
— obuhvat Izmjena i dopuna PPU,
— ocjena stanja u obuhvatu izrade Izmjena i dopuna PPU,
— ciljevi i programska polazidta Izmjena i dopuna PPU,
— popis potrebnih stru¢nih podloga,
— nadcin pribavljanja strucnih rjeSenja,
— vrsta i nacin pribavljanja katastarskih planova i odgovarajucéih posebnih geodetskih
podloga,
— popis javnopravnih tijela i osoba koja daju zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna PPU
te drugih sudionika koji trebaju sudjelovati u izradi Izmjena i dopuna PPU,
— rok zaizradu lzmjena i dopuna PPU,
— izvore financiranja izrade Izmjena i dopuna PPU.

Izmjene i dopune PPU sastoje se od sljedecih dijelova:

. TEKSTUALNI DIO
Odredbe za provodenje

Il. GRAFICKI DIO
Kartografski prikazi u mjerilu 1:25000:

0. GRANICE

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI:

2.1. Promet

2.2. Poésta i telekomunikacije

2.3. Energetski sustav - elektroenergetika

2.4. Vodnogospodarski sustav — vodoopskrba

2.5. Vodnogospodarski sustav - odvodnja otpadnih i oborinskih voda; obrada,
skladistenje i odlaganje otpada

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA

3.1. Podrugja posebnih uvjeta koriStenja - prirodna bastina

3.2. Podrugja posebnih uvjeta koriStenja - graditeljska bastina

3.3. Podrucja posebnih ograni€enja u koriStenju te podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite

3.4. Podrugjai dijelovi primjene planskih mjera zastite
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Kartografski prikazi u mjerilu 1:5000:

4. PREGLEDNI LIST GRADEVINSKIH PODRUCJA

4.1. Gradevinsko podrucje naselja Baska Voda s Topi¢ima, izdvojena gradevinska
podrudja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja "Coce" i "Baska Voda —
Basko Polje"

4.2. Gradevinsko podrucje naselja Bast

4.3. Gradevinsko podruéje naselja Promajna i izdvojena gradevinska podrudja
ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja "Djegje selo", "Kapetansko selo"

4.4. Gradevinsko podruCje naselja Bratu$, naselja Krvavica i izdvojeno gradevinsko
podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja "Krvavica"

Ill. OBVEZNI PRILOZI

Obrazlozenje Izmjena i dopuna PPU
Zahtjevi i misljenja

IzvjeSée o javnoj raspravi

SaZetak za javnost

Ostali prilozi

mooOw>

Izrada Izmjena i dopuna PPU dio je procesa kontinuiranog planiranja, koji se temelji na
pracenju i ocjenjivanju stanja na podruc¢ju Opéine Baska Voda. Sukladno &lanku 85. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13), prikupljeni su i obradeni zahtjevi za izradu Izmjena i dopuna
PPU, a shodno navedenom donesena je Odluka o izradi Izmjena i dopuna PPU.

URBOS doo Split
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1.1. OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA

Obuhvat Izmjena i dopuna PPU odnosi se na administrativno teritorijalne granice jedinice
lokalne samouprave — Opc¢ine Baska Voda.

1.2. RAZLOZI ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA

Temeljni Prostorni plan uredenja opcine Baska Voda donesen je 2009. godine (,Glasnik® -
sluzbeno glasilo Opéine Baska Voda, br. 4/09), a obuhvac¢a administrativnho podrucje opcine
Baska Voda sa pripadajuc¢im akvatorijem.

Prve izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opéine Baska Voda donesene su 2012.
godine, a odnosile su se na njegovo uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji
(NN, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), ispravke i izmjene odredbi za provodenje radi
njihove lakSe provedbe, manje korekcije unutar granica gradevinskih podrudja i granica
obuhvata urbanistickih planova uredenja. Predmetno uskladenje objavljeno je u sluzbenom
glasilu Op¢ine Baska Voda ,Glasnik®, br. 9/12.

Nakon prve izmjene i dopune PPU uslijedila je Dopuna odluke o dono$enju izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja opcine Baska Voda, temeljem obavijesti Ministarstva graditeljstva
i prostornog uredenja, Uprava za inspekcijske poslove, Sektor urbanisti¢ke inspekcije, Sluzba
dokumenata prostornog uredenja (Dopis klasa: 362-02/13-07/22, urbroj: 531-07-3-1-1-13-15).
Dopuna odluke je usvojena radi otklanjanja neuskladenosti tekstualnog i grafiCkog dijela
Prostornog plana uredenja opcine Baska Voda (,Glasnik® - sluzbeno glasilo Opc¢ine Baska
Voda, br. 4/09 i 9/12) i objavljena je u sluzbenom glasilu Opéine Baska Voda ,Glasnik®, br.
16/13.

Razlozi za Il. Izmjenu i dopunu PPU su sljededi:

1. Uskladivanje s odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13.)
- Definiranje podrucja za urbanu sanaciju i urbanu preobrazbu.
- Definiranje izgradenog, neizgradenog i neuredenog dijela gradevinskog
podrucja naselja.
- Uskladivanje odredbi za provodenje u prostoru ograni¢enja (1000 m od
obalne crte).
- Ostala potrebna uskladenja.

2. Uskladivanje s lzmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko dalmatinske
Zupanije
- Uskladenje gradnje izvan granica gradevinskog podrucja na
poljoprivrednom zemljidtu.
- Uskladenja vezana za gradevine od interesa za Zupaniju.
- Uskladenja vezana za korekcije (eventualna proSirenja) gradevinskih
podrucja naselja.

3. Uskladivanje s posebnim uvjetima tijela s javnim ovlastima (kultura, okoli§ i
priroda, vode, ceste, elektroopskrba, komunikacije, MUP, zastita i spasSavanje...).

URBOS doo Split
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10.

Preispitivanje razgraniCenja poljoprivrednog i Sumskog zemljista.
Azuriranje prometne mreze sukladno projektnoj dokumentaciji.

Korekcija duzobalne Setnice sukladno stvarnom stanju na terenu.

. Uskladivanje izgradenih, neizgradenih i neuredenih dijelova gradevinskog

podruja naselja i ugostiteljsko turisticCkih zona, sukladno zakonskim
odrednicama.

Korekcija granice obuhvata zone Sportsko rekreacijske namjene u naselju Baska
Voda sukladno izradenom ldejnom arhitektonsko urbanistiCkom rjeSenju.

Ukljugivanje izgradenih gradevina u naselju Bast u gradevinsko podrucje (izvan
Parka prirode Biokovo).

Ostale eventualne korekcije granica gradevinskih podrucja (prema prispjelim
primjedbama) sukladne Zakonskim odrednicama i odrednicama Zupanijskog plana.

Na temelju Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine®, br.
90/11.) vecina postoje¢ih zgrada je ,legalizirana® te je ovim Izmjenama i dopunama PPU
potrebno propisati uvjete gradnje koji ¢e saCuvati i unaprijediti vrijednosti pojedinih dijelova
naselja, tj. izvrsiti izmjene odredbi za provodenje koje su bile usmjerene na zadrZavanje
izgradenih gradevina. Takoder je na podru€ju naselja Bast manji broj zgrada, zbog
nekvalitetnih geodetskih podloga, izostavljen izvan granice gradevinskog podrudja te ih je
potrebno istima obuhvatiti.

URBOS doo Split
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1.2.1. USKLAPIVANJE S ODREDBAMA ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU
(NN 153/13.)

Izmjene i dopune PPU potrebno je uskladiti s novim Zakonom o prostornom uredenju (NN,
br. 153/13.). DonoSenjem Zakona uvedena je detaljnija kategorizacija gradevinskog podrucja
i utvrdene su obveze prilikom izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole. Sukladno ¢lanku
201. Zakona ovim Izmjenama i dopunama PPU potrebno je odrediti neuredene dijelove
gradevinskih podrucja i izgradene dijelove tih podru¢ja planirane za urbanu preobrazbu.

Clankom 3. navedenog Zakona u poglavlju ,Pojmovi* definira se:

,» 20. neizgradeni dio gradevinskog podrucja“ je podrucje odredeno prostornim planom
planirano za daljnji razvo;j.

21. neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni do gradevinskog podrucja
odreden prostornim planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.
22. osnovna infrastruktura je prometna povrsina preko koje se osigurava pristup do
gradevne Cestice, odnosno zgrade, javno parkiralidte, gradevine za odvodnju otpadnih
voda i niskonaponska elektroenergetska mreza.

28. prometna povrsina je povrSina javne namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika
gradevne Cestice ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa
do gradevne Cestice.

34. urbana preobrazba je skup planskih mjera i uvjeta kojima se bitno mijenjaju obiljezja
izgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja primjenom urbane mreze javnih povrsina,
namjene i oblikovanja gradevina, i/ili rasporeda, oblika i veliine gradevnih Cestica.

35. urbana sanacija je skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljSava karakter
izgradenog dijela gradevinskog podrucja i urbane mreze javnih povrsina devastiranih
nezakonitim gradenjem. “

Clankom 201. navedenog Zakona, u poglavlju ,Dokumenti prostornog uredenja“, definira
se obveza dopune PPUO/G u smislu odredivanja neuredenih dijelova gradevinskih
podrucja i izgradenih dijelova gradevinskih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu.

Temeljem dodatnog tumacenja odredbe Clanka 201. ZPU (Klasa: 350-01/14-01/273,
Ur.broj: 531-01-15-4), od 12. ozujka 2015. godine, nadlezno Ministarstvo upucuje na
sljedece:

- u postupku uskladenja nije potrebno aZzurirati i mijenjati odnos izgradenog i
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja, vec se isti zadrzava kakav je u vazeCem
PPU,

- za odredenje dijela gradevinskog podrucja uredenim minimalno je obvezna prometna
povrSina u naravi s koje je mogu¢ pristup gradevnim Cesticama Sirine dovoljne za
odvijanje prometa, a ako je uza od profila propisanog PPU-a, prigodom utvrdivanja
gradevnih €estica potrebno je osigurati Sirinu koridora prometnice prema PPU,

- za podrucja za koja je na snazi UPU preporuka je da se izradi jednaka valorizacija i
odredivanje neuredenih dijelova gradevinskih podrucja te dijelova odredenih za
urbanu preobrazbu kao i za ostale dijelove gradevinskog podrucja za koja nije na
shazi UPU (nije od utjecaja na provedbu UPU-a, a u slu€ajevima stavljanja istog izvan
snage provodi se PPUO/G).

URBOS doo Split
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1.2.2. USKLADIVANJE S IZMJENAMA | DOPUNAMA PROSTORNOG PLANA
SPLITSKO - DALMATINSKE ZUPANIJE

Izvod iz Prostornog plana uredenja Splitsko dalmatinske zupanije (,Sluzbeni glasnik
Splitsko-dalmatinske Zupanije®, br. 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 9/13) daje se u svrhu
uskladenja prostornih rieSenja i odredbi za provodenje I1zmjena i dopuna PPU s rjeSenjima i
odredbama Prostornog plana Splitsko-dalmatinske zupanije.

Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zzupanije utvrdene su smjernice i uvjeti za namjenu,
kapacitiranje — dimenzioniranje gradevinskih podrucja te koristenje i zastitu prostora.

Izvod iz Odredbi za provodenje Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije od utjecaja za
opcinu Baska Voda je sljededi:

Clanak 5.
Prostor se prema nacinu koristenja razgrani€uje na povrsine:
- zastiéenih prirodnih vrijednosti,
- za8ti¢enog kulturno — povijesnog nasljeda,
- zasti¢enog poljoprivrednog zemljista,
- Suma i Sumskog zemljista,
- geotehnickih znac&ajki tla,
- zaStite izvoridta voda za piée i potencijalnih izvora voda za pice,
- zastiéenog morskog okolisa,
- podrucja i dijelova ugrozenog okolisa i
- zasti¢enog obalnog podrucja mora.

Clanak 6.

Zasticene prirodne vrijednosti:

Prijedlog akta o proglasenju zasti¢enih podrucja prirode temelji se nas stru¢noj podlozi kojom
se utvrduju vrijednosti podruCja predloZzenog za zastitu. Akt o proglasenju sadrzi naziv i
kategoriju zastiéenog podrucja te njegove prostorne granice i objavljuje se u ,Narodnim
novinama*“ ili sluzbenom glasilu.

Na podrucju op¢ine Baska Voda nalaze se, sukladno Upisniku zasti¢enih podruéja, kojeg vodi
nadlezno drzavno tijelo za poslove zastite prirode, sljedeéa zasticena podrudja:

Naziv zasticenog Kategorija Godina Registarski
dijela prirode - zastite proglasenja broj
lokalitet
Biokovo Park prirode 1981. 775.

Clanak 7a.

Na podrugju Zupanije nalaze se, sukladno Uredbi Viade o ekologkoj mrezi, ekoloski znagajna
podrucja; podrucja oCuvanja znacajna na ptice i podrucja oCuvanja zna€ajna za vrste i staniSne
tipove. Popis vode nadlezna drzavna tijela za poslove zastite prirode.

URBOS doo Split
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Clanak 9.

Zastita kulturnih dobara

Zasticena kulturna dobra na teritoriju Splitsko — dalmatinske Zupanije, kao temelj kulturnog
identiteta, uzivaju osobitu zastitu. Svrha je zastite kulturnih dobara njihovo oCuvanje u
izvrsnom stanju te prenoSenje kulturnih dobara buduéim narastajima. Za uredenje zastite
kulturnih dobara izradena je konzervatorska podloga PPSDZ, kojom je analizirano postojeée
stanje kulturnih dobara, izvrSena njihova valorizacija te dane smjernice za njihovu zastitu.

Clanak 10.

Obzirom da je prepoznavanje znacaja i valorizacija kulturnih dobara permanentan proces, uz
zasticena kulturna dobra postoje i dobra od lokalnog znacaja, koja se trebaju Stiti odredbama
prostornih planova niZeg reda ili se predvida njihova zastita u smislu Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara. Podrucja za koja se konzervatorskim podlogama za prostorne planove nizeg
reda ustanovi da imaju osobine dobra od lokalnog znacaja moraju se kod izrade prostornih
planova zastititi planskim mjerama. Podrucja za koja se predvida zastita u smislu Zakona o
zastiti i o€uvaniju kulturnih dobara moraju se kod izrade prostornih planova zaétititi planskim
mjerama do njihove zakonske zastite.

Clanak 13.
Na podrucju opcine Baska Voda nalaze se sljede¢a zasti¢ena kulturna dobra:
NASELJE BROJ REGISTRA NAZIV
Baska Voda P-3253 Podmorsko arheolodko nalazite
Topici P-3816 Zaseok Topiéi
Baska Voda Z-5281 Crkva sv. Nikole
Krvavica RST-0894-1976. Ruralna cjelina
Baska Voda Z-5348 Sklop kuca, Obala sv. Nikole 27 (novi naziv)
Bast RST-12,24/68-66 Stecci
Bast 7.5283 Crkva Uznesenja BlaZene Djevice Marije (Velike Gospe)
Baska Voda RST-1343, 17/5-90 Zgrada stare $kole
Baska Voda Z-5749 Crkva sv. Lovre i arheolo3ki ostaci
Bast RST-1362-1991. Crkva sv. Roka
Bratu$ RST-742-1973. Ruralna cjelina "Kacic¢a dvori"
Baska Voda P-117 Stambena zgrada
Clanak 15.

Radi zastite i o€uvanja kulturno — povijesnog identiteta urbanih cjelina, a sukladno odredbama
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i Zakonu o prostornom uredenju, za obuhvat
zasti¢enih poluurbanih i ruralnih cjelina potrebno je izraditi konzervatorsku podlogu za pojedine

URBOS doo Split
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cjeline te na osnovi iste prostornim planom uredenja opcine se utvrduje potreba izrade
urbanistickog plana uredenja.

Clanak 34.

Naseljem se smatra cjelovit prostor sa strukturom grada, sela ili drugog oblika stanovanja, koji
sadrZi i pratece funkcije sukladno veli€ini, rangu i znacenju naselja, a sve u zateCenom opsegu
koji obuhvaca izgradeni i neizgradeni dio naselja. Naseljem se smatra i izgradeni prostor
isklju€ivo autohtone tipologije stanovanja, ambijentalne ili kulturno povijesne vrijednosti,
nastao tradicijskim djelovanjem, a koji nema pratecih funkcija i sadrzaja niti je iste obavezno
planirati.

Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je izdvojeni dio postojeéeg gradevinskog podrucja
istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja.

Ukoliko se izradom PPUO/G ili izmjena i dopuna PPUO/G ne osiguraju povrsine za pratece
namjene, istim planom se ne mogu povecavati povrSine gradevinskog podrucja naselja.

Ne mogu se formirati novi izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja na prostorima na
kojima nema postojecih gradevina. Unutar zastiéenog obalnog podrucja mora u pojasu od 100
m od obalne crte ne mogu se planirati novi izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja niti
se mogu proSirivati postojeci izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 52.

Prema Uredbi o odredivanju gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku, PPSDZ se
odreduju sljedeée gradevine od vaznosti za Drzavu koje se nalaze na podrucju opcine Baska
Voda:

Gradevine od vaznosti za Drzavu

Prometne gradevine

Cestovne gradevine — drzavne ceste:
- DC8 (G.P.Pasjak (gr. R. Slovenije) — Sapjane — Rijeka — Zadar — Split — G.P. Klek
(gr. BiH) — G.P. Zaton Doli (gr. BiH) — Dubrovnik — G.P. Karasovici (gr. Crne
Gore)); duljina 643,1 km, Sirina 7,0 m,

Plinski magistralni sustav:
- magistralni plinovod

Elektronicka komunikacijska infrastruktura:
- komunikacijska infrastruktura na samostoje¢im antenskim stupovima
- sustav motrenja, javljanja i uzbunjivanja

Gradevine za koristenje voda:
- vodoopskrbni sustav Makarskog primorja

Gradevine od vaznosti za Zupaniju:

Clanak 53.

Prometne gradevine

Pomorske gradevine:
Luke nauti¢kog turizma — marine kapaciteta manjeg od 200 vezova
Iskrcajna mjesta za prihvat ribe: Baska Voda, Promajna.

URBOS doo Split
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Energetske gradevine:
- dalekovod DV 110 kV Kraljevac — Makarska
- transformatorska stanica TS 35/10 KV Baska Voda

Gradevine sustava odvodnje:
- sustav odvodnje otpadnih voda Baske Vode.

Turizam

Clanak 64.

Sadrzaji ugostiteljsko-turistiCke namjene smjestaju su u gradevinskim podrucjima povrsine
naselja i povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene. Kriteriji za raspored, kategoriju,
kapacitet i veliCinu turistiCkin zona moraju se zasnivati na kapacitetu i broju osnovnih
turisti¢kih privlaénosti okolnog prostora (nosivi kapacitet prema moguénostima sociokulturnih
zadatosti), a ne isklju€ivo na prostornim mogucnostima za smjeStaj samih objekata u
zadatostima mikrolokacije.

Za sadrZaje ugostiteljsko-turisticke namjene odgovaraju¢e se primjenjuju i utvrduju uvjeti i
mjere za uredenje zasti¢enog obalnog podruc¢ja mora u svrhu njegove zastite svrhovitog,
odrzivog i gospodarski u€inkovitog koritenja.

Izdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene na podruéju
opc¢ine Baska Voda su:

MAX. MAX
NASELJE NAZIV POVRSINA KAPACITET VRSTA
(ha)
BASKA VODA COCE 13,00 700 T1
BASKO POLJE 20,00 1500 Tl
KRVAVICA KRVAVICA 4,90 350 T1
PROMAJNA DJECJE SELO 7,00 800 Tl
KAPETANSKO SELO 9,00 500 T1

U skladu s PPSDZ omoguéuje se planiranje zona ugostiteljsko-turisticke namjene unutar
naselja ukupne povrSine do 20% gradevinskih podrucja naselja.

Clanak 65.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene koje se razgranicuju unutar povrsine naselja,
povrsine za razvoj naselja i povrSine izvan naselja za izdvojene (turistiCke) sadrzaje ne mogu
se graditi objekti stalnog i povremenog stanovanja.

Clanak 67.
Unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi:

- Zona (T1) - Hoteli, s prate¢im sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske,
rekreacijske, zabavne te slicne namjene, u kojem ¢e hoteli imati najmanje 70% i vile
najvisSe 30% smjestajnog kapaciteta.
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Zona (T2) - Turisticka naselja kao zasebni kompleksi u kojima se osim smjestajnih
kapaciteta grade objekti pratec¢ih sadrzaja trgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske,
rekreacijske, zabavne te slicne namjene u funkciji turistickog naselja, u kojem ce hoteli
imati najmanje 30% i vile najvise 70% smjestajnog kapaciteta.

Kamp (T3)

Luke nauti¢kog turizma

Turisti¢ki privezi

Uredene plaze

Clankom 49. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13.) nisu predvideni postotni omjeri
smijestaja u hotelima i vilama.

Clanak 69.
Osnovni kriteriji za izgradnju povrSina ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar naselja, za
postojece i novoplanirane zone:

Ukupna povrSina podruc¢ja odredena za ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar
naselja moze biti do 20% gradevinskog podrucja tog naselja.

Novu turistiCku izgradnju odredivati na neizgradenim dijelovima postojeéih zona, a
izgradnju novih kapaciteta i sadrzaja u postoje¢cim zonama odrediti kao izgradnju
kvalitativnih i kvantitativnih dopuna postojece turistiCke ponude, na nacin da se planira
izgradnja (kompleksnih objekata) vec¢ih smjestajnih kapaciteta uz osiguranje prostora
i uredenje javnih povrSina i prostora za pratece sadrzaje.

Prilikom investiranja u postojece ili nove objekte u tim zonama odredivati viSu ili visoku
kategoriju smjestajnih kapaciteta, a adekvatno tome i nivo pratec¢ih sadrzaja (Sportskih,
rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i zabavnih).

Nove objekte unutar tih zona graditi na lokalitetima manje prirodne i krajobrazne
vrijednosti.

Novom izgradnjom ili investiranjem u postojece sadrzaje odrediti mjere poboljSanja
infrastrukture i zaStite okolia.

Prilikom izgradnje novih kapaciteta usitnjene strukture izgradnje (turisticka naselja)
postivati principe autohtonog urbaniteta i s elementima tradicijske arhitekture.
Najveca katnost moze biti prizemlje i dva kata, krov mora biti kosi.

Prilikom izgradnje vecéih smjestajnih jedinica unutar tih zona bilo otvorenog (hoteli,
pansioni, moteli) ili zatvorenog tipa (odmarali$ta, sanatoriji, klupski objekti) nastojati
ih smjestajno i gabaritno uklopiti u oblike i mjerila prirodnog ambijenta. Najveéa
katnost je 6 nadzemnih etaza, zavrSno ravni ili kosi krov. Na podrucju Gradova Splita,
i Makarske, Kastela i OmiSa ti objekti mogu imati i vecu katnost. Za smjestajne
objekte ,hotel“ moze se planirati i vise podrumskih etaza.

Objekti prate¢ih sadrzaja mogu imati najvecu katnost podruma i prizemlja odnosno
max. kote vijenca 5.00 metara iznad najnize kote terena uz objekt ili katnost prizemlje
i jedan kat sa kosim ili ravnim krovom max. kote vijenca 6.00 metara od najnize kote
terena uz objekt.

U zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene smjestajni objekti se ne mogu graditi na
nacin da objekti i pripadajuce im zemljiSte (za izgradnju objekta ili uredenje terena)
zauzimaju postojece javne povrSine uz obalu, cime se mora osigurati slobodan i
nesmetan javni pristup i prolaz uz obalu.

U neizgradenim zonama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja u pojasu 70
m od obalne crte moze se planirati samo izgradnja hotela, uredenje javnih povrSina
i infrastrukturnih gradevina, a ostale vrste smjestajnih objekata planiraju se izvan
pojasa od 70 m od obalne crte mora.

Vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u
odnosu na svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.
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Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati najmanje jedan javni
cestovno-pjesacki pristup do obale.

Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora
se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
cestovnu mrezu naselja i unutar prostorne cjeline propisani broj parkiraliSnih mjesta.

Za ove zone obavezna je izrada Urbanistickog plana uredenja cjelovite zone.

Izradi Urbanistickog plana uredenja cjelovite zone treba prethoditi arheolosko
rekognosciranje terena ili izrada konzervatorske podloge ukoliko nadlezno tijelo utvrdi
da je to potrebno. Temeljem rezultata arheoloskog rekognosciranja i/ili konzervatorske
podloge nadlezno ¢ée tijelo utvrditi mjere za$tite arheoloskih lokaliteta i kulturnog
krajolika koje je potrebno uvrstiti u UPU.

U slucaju povecanja povrSine postojecih izgradenih zona primjenjuju se kriteriji iz stavka
1.ovog ¢lanka.

Clanak 70.
Kriteriji za izgradnju izdvojenih gradevinskih podruc¢ja izvan naselja, ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene unutar ZOP-a su:

Te povrsine odreduju se iskljuivo kao podrucja na kojima ¢e se pruzati visoki nivo
turistiCke ponude, a u smislu izgradenosti to su podru¢ja kompleksne turistiCke
izgradnje koja €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Te povrSine moraju biti definirane
na nacin da s obzirom na prostorne moguénosti, postanu turisticka zarista regije,
mikroregije ili prostorne cjeline.

Te povrsine treba planirati kao turisticka naselja za dulji boravak gostiju, $to znaci
da moraju biti proporcionalno smjestajnom kapacitetu predvideni dovoljni pratedi
sadrzaji za zadovoljavanje svih potreba gostiju - ugostiteljski, javni i usluzni.

U tim turistiCkim naseljima treba omoguditi i $to raznovrsnije zabave, sportske i
rekreacijske aktivnosti i sadrzaje.

Kolni promet u tim turistiCkim naseljima mora biti odvojen od pjeSackih kretanja
na nacin da se prometnice smjestaju u pozadinu zone, a obalne podru¢ne zone
namjenjuju se iskljucivo pjeSackom kretanju. Parkiralidta u pravilu trebaju biti
decentralizirana i razmjeStena po skupinama smjestajnih kapaciteta.

Otpadne vode tih zona ne mogu se tretirati septiCkim jamama i direktnim ispustima
u more, ve¢ se mora rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa prociScivanjem.
Svaku daljnju izgradnju novih kapaciteta potrebno je uskladiti s realnim
mogucnostima vodoopskrbe konkretnog podrucja.

Za ove zone obavezna je izrada UrbanistiCckog plana uredenja cjelovite zone.
DonoSenjem odluke o izradi UrbanistiCkog plana uredenja, povrSina obuhvata zone
utvrdena PPZ-om kao maksimalna moze se smanijiti do max. 10%. Kroz izradu UPU
mora se odrediti polikromija boja za objekte, te se moraju utvrditi kriteriji za izbor boja
u odnosu na krajobraz, struktura i tekstura procelja kao i svih zna&ajnih povrsina unutar
zahvata.

Ukoliko postoje prostorni i prirodni uvjeti, u sklopu tih turistickin naselja moze se
planirati izgradnja priveza za brodove, pri Eemu se mora saCuvati postojeca kvaliteta
obale i mora.

Faznost izgradnje ovih zona ne mozZe se odrediti na nacin da se izgraduju smjestajni
objekti bez proporcionalno odredenog nivoa i broja pratecih sadrzaja i javnih povrsina.
Zone izdvojene ugostiteljsko-turisticke namjene, u ¢ijem obuhvatu je planirana i luka
nauti¢kog turizma ili turisticki privez, kao jedinstvene prostorno-funkcionalne cjeline ne
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mogu se graditi na nacCin da se luka nauti¢kog turizma s prate¢im sadrzajima ili
turistiCki privez odreduju kao prva faza izgradnje.

- Smjestajne gradevine planiraju se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte mora.
- Hoteli mogu imati maksimalnu katnost 6 nadzemnih etaza, zavr$no ravni ili kosi
krov, od najnize kote konaéno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
(isto pravilo vrijedi i za gradnju na kosom terenu gdje se medusobnim povezivanjem
gradevina ne moze u vizuri pro€elja imati vise od 6 nadzemnih etaza). Za hotele
se moze planirati i viSe podrumskih etaza.

- Vile mogu imati najvecu katnost podrum, prizemlje i jedan kat, zavrSno s ravnim ili
kosim krovom.

- Vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u
odnosu na svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine vece od 500 m uz obalu, mora
imati najmanje jedan javni cestovno-pjeSacki pristup do obale.

- lzgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%.

- Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,8.

- Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora
se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta.

U izgradenim zonama izdvojene ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja mogu
se zadrzati postojece udaljenosti i izgradenosti (kis,kig) legalno izgradenih smjestajnih
objekata ukoliko su veci od kriterija utvrdenih u stavku 1. ovog ¢lanka, iste je moguce
rekonstruirati i zamijeniti novim.

U slu€aju povecéanja povrSine postojecih izgradenih zona primjenjuju se kriteriji iz stavka 1.

ovog €¢lanka.

Clanak 72.
Luke nauti¢kog turizma mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja i izvan naselja
na povrSinama izdvojene ugostiteljsko-turisticke namjene.

TuristiCki privezi se mogu graditi na povrSinama izvan naselja za izdvojene ugostiteljsko-
turisticke namjene.

Ostale gospodarske djelatnosti

Clanak 83.
PPUO/G-om se gradevinska podrucja gospodarske namjene (l,K), kao povrSine unutar
naselja ili kao povrSine izvan naselja za izdvojene namjene, prema pretezitosti namjene
odreduju na slijedeci nacin:
- Gospodarska namjena - proizvodna (1)
- preteZito industrijska |11 (ne mozZe se planirati u obalnom i oto€nom dijelu Zupanije)
- pretezito zanatska 12
- pretezito prehrambeno-preradivacka 13
- pretezito gradevinarska 14

- Gospodarska namjena - poslovna namjena (K) (usluzna, komunalno-servisna,
obrtni¢ka, trgovacki centri, slobodne zone i sl.)
- pretezito usluzna K1
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Sportska namjena

Clanak 86.

pretezito trgovacka K2
komunalno-servisna K3

pretezito reciklazna K4

mjeSovito zone pretezito poslovne K5

Prostornim planom uredenja opcine ili grada povrsine Sportskih sadrzaja mogu se planirati
unutar granica gradevinskog podruéja naselja. Na ovim povrSinama planira se izgradnja
Sportskih objekata u funkciji obavljanja Sportskih, drustvenih i javnih djelatnosti za

pojedinacne Sportske ili polivalentne namjene sa prateéim sadrzajima.
Na ovim povr§inama mogu se graditi Sportski objekti otvorenog ili zatvorenog tipa.

Uvjeti odredivanja gradevinskih podruéja i koriStenja izgradenog i neizgradenogn dijela

gradevinskog podrucja

Clanak 98.

Gradevinska podrucja Cine povrSine naselja s njegovim izdvojenim dijelovima i povrSine izvan
naselja za izdvojene namjene.

PPUO/G-om je potrebno razgraniciti gradevinsko podrucje naselja i pripadajuée izdvojene
dijelove tog naselja u grafickom i tekstualnom dijelu plana.

Clanak 101.

Gradevinska podrucja naselja treba racionalno dimenzionirati u smislu koristenja mogucnosti
proSirenja gradevinskog podrucja po kriterijima PPSDZ, a s obzirom na kriterije gustoce
stanovanja koje su Prostornim planom Zupanije odredene kao orijentacijske vrijednosti.
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Clanak 102.

PovrSine odredene granicama gradevinskog podrudja naselja, za koje se postupkom
utvrdivanja izgradenog i neizgradenog podrucja utvrdi da izgradeni dio ne prelazi 80% povrSine
ukupnog gradevinskog podrucja, ne mogu se Prostornim planom uredenja Opc¢ine i Grada
povecavati ili planirati nova gradevinska podrucja.
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Clanak 103.

Izmjenama i dopunama prostornih planova uzZeg podru¢ja unutar utvrdenih granica
gradevinskog podru€ja naselja, povrSine stambene i mjeSovite namjene ne mogu se
povecavati niti proSirivati na povrSine utvrdene za drugu namjenu.

Clanak 104.

Na povrsinama gradevinskih podrucja odredene namjene, za koje se postupkom utvrdivanja
izgradenog i neizgradenog dijela podrucja utvrdi da izgradeni dio prelazi 80% povrSine
ukupnog gradevinskog podrucja, moze se Prostornim planom uredenja Opcine i Grada
planirati nova gradevinska podrudja ili proSirenje postoje¢eg. Nova gradevinska podrucja ne
mogu biti povrSine vec¢e od 20% ukupne povrdine (izgradeni i neizgradeni dio) postojeceg
gradevinskog podrucja. Poveéanje gradevinskog podrucja ne moZe biti samo za stambenu
namjenu, moraju se planirati i svi drugi sadrzaji koji prate stanovanje, javna, drustvena i ostale
namjene. Povecanje gradevinskog podrucja mora biti rezultat prostorno-planerske analize, na
temelju argumentiranih razvojnih potreba. Prostornim planom uredenja Opcine ili Grada
moraju se utvrditi mjere i kriteriji za opremanje gradevinskog zemiljista za planirana nova
gradevinska podrucja i proSirenje postojecih, i to temeljem Programa opremanja gradevinskog
zemljiSta komunalnom infrastrukturom, a sukladno tome utvrditi rezime i uvjete izrade planova
uzeg podrucja (UPU) te ogranienje gradenja do njihovog donoSenja.

Clanak 105.

Izradom PPUO njegovim izmjenama i dopunama ne mogu se povecavati koeficijenti
izgradenosti i iskoristivosti gradevinskih parcela ukoliko se istim planom ne planiraju nove
javne povrsine u cilju rjeSavanja prometa u mirovanju.

Na povrSinama stambene i mjeSovite namjene, osim propisanog broja parkiraliSnih mjesta za
pojedinatne objekte, Planom je potrebno osigurati minimalno dodatnih 10% parkiraliSnih
mjesta u javnom koriStenju.

Kriteriji za gradenje i prostorni pokazatelji odredeni PPUO/G-om ne mogu se za pojedine
dijelove obuhvata plana povecavati temeljem ,urbanistiCkog bonusa“.

Clanak 108.
Neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja moze se koristiti samo ako je gradevinsko zemljiste
uredeno.

Kriteriji za gradenje izvan gradevinskoq podrucja

Clanak 110.
Izvan gradevinskog podru&ja moze se planirati izgradnja:
- gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
- rekreacijskih gradevina,
- gradevina obrane,
- stambenih i gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne i stoCarske
djelatnosti,
- gradevina iz sustava za zbrinjavanje otpada,
- prateéi objekti u funkciji marikulture, osim objekata za vrste uzgoja koje zahtijevaju samo
smjestaj na kopnu.

Kriteriji gradenja izvan gradevinskog podru€ja odnose se na gradnju ili uredenje
pojedinacnih gradevina i zahvata. Pojedinacne gradevine ne mogu biti mjeSovite namjene,
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a odredene su jednom gradevinskom parcelom. Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i
namjena gradevina i zahvata u prostoru su:
- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (poljoprivredna, planinarska,
stoCarska, marikulturna, eksploatacijskog polja i sustava zbrinjavanja otpada),
- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (proc€is¢avanje
otpadnih voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat, ili drugo),
- gradevine treba graditi sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva,
- zahvat u prostoru ima isti tretman kao gradenje.

Temeljem kriterija PPSDZ, Prostornim planom uredenja opéine i grada odreduju se detaljniji
uvjeti za svaku vrstu gradnje u skladu s odredbama ove Odluke i odreduju se pojedinacno
podrucja na kojima se mogu graditi objekti iz stavka 1. ovog ¢lanka. Ova podrucja odreduju
se u tekstualnom i grafickom dijelu PPUO/G.

U ZOP-u se izvan gradevinskog podrugja, osim gradevina infrastrukture i gradevina
marikulture, ne moZze planirati niti se moze graditi pojedinaéna ili viSe gradevina namijenjenih
za:
- istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, osim morske soli,
- iskoriStavanje snage vjetra za elektriCnu energiju, o _ S
- skladistenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena,
- vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivredu opremu i sl.)
- privez izvan gradevinskog podrudja,
- sidrenje, ako smjestaj sidrista nije objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama
(pomorski peljar),
- uzgoj plave ribe,
- zone mrijestilista - vrste uzgoja koje zahtijevaju samo smjestaj na kopnu.

Stambene i_gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne i sto¢arske
dielatnosti

Clanak 113.

Pod stambenim i gospodarskim gradevinama podrazumijevaju se gradevine koje se za vlastite
potrebe, a u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i sto€arstva, grade izvan gradevinskog
podruCja. Sukladno kategorizaciji i osjetljivosti prostora, graditi u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti moze se jedino na povrSinama na kojima se djelatnost obavlja, a
koje su Prostornim planom uredenja Opcine i Grada razgrani¢ene kao poljoprivredno zemljite,
osim na |. kategoriji bonitiranog zemljista.

PPUO/G-om se, na temelju kriterija utvrdenih ovim Planom, u grafickom dijelu plana moraju
odrediti podrucja na kojima se ovi sadrzaji mogu graditi, a u odnosu na druge kriterije, namjenu,
koriStenje i zaStitu prostora. Podru¢ja odredena PPUO/G-om za ovu nhamjenu ne mogu
zauzimati vise od 1/5 ukupnog obalnog pojasa (u §to se ne uraCunava obalni pojas naselja).
Ova podrucja prikazuju se u PPUO/G-u na kartografskim prikazima ,Koristenje i namjena
povrsina“ i ,Gradevinska podrucja naselja“.

Moguénost izgradnje ovih sadrZaja podrazumijeva bavljenje poljopriviedom i stoCarstvom,
odnosno isklju€ivo poljoprivredom (u prostoru ograni¢enja) kao registriranom osnovnom
djelatnoséu na povrSinama od minimalno 3 ha u pojasu od 1000 m od obalne crte i na
povrsinama od minimalno 1 ha izvan 1000 m od obalne crte.

Stambene i gospodarske gradevine u prostornom smislu moraju sacinjavati funkcionalnu
cjelinu uz racionalno koriStenje prostora. U stambenim objektima ovih cjelina mogu se pruzati
ugostiteljske i turisti¢ke usluge seoskog turizma.
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Gradevine za potrebe prijavljenog obiteljskog poljopriviednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljatkom domacinstvu mogu se graditi prema kriterijima:

- ove gradevine mogu imati najviSe prizemlje do 400 m2 gradevinske bruto povrsine
(najvece visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 1000 m? gradevinske bruto
povrsine, a moraju biti udaljene najmanje 100 m od obalne crte, a na otocima najmanje
50 m od obalne crte,

- ne moze se graditi viSe odvojenih pojedinacnih gradevina ukupno odgovarajuée
povrsine,

- odobrenje za gradenje moZe se izdati samo na povrSinama koje su privedene svrsi i
zasadene trajnim nasadima (maslina, vinova loza i sl.) u povrsini od najmanje 70%
ukupne povrSine obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i seljatkog domacinstva za
pruzanje ugostiteljsko turistiCke usluge. PPUO/G-om ove povrsine i gradevine ne mogu
se prenamijeniti u drugu namjenu.

Gospodarske gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i
stoCarstva mogu se graditi prema sljedec¢im kriterijima:

- na povrSinama od 1 do 3 ha mogu imati prizemlie do 200 m2 gradevinske bruto
povrsine (najvece visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 400 m2 gradevinske
bruto povrSine,

- na povrSinama preko 3 ha mogu imati prizemlje do 400 m2 gradevinske bruto povrsine
(najvece visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 1000 m2 gradevinske bruto
povrsine,

- gospodarske ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 10 m od granice susjedne
parcele.

Stambene gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i
stoCarstva mogu se graditi prema sljedecim kriterijima:
- moze se izraditi samo jedan stambeni objekt,
- stambeni objekti moraju se graditi kao jedinstvene gradevine i ne moze se graditi visSe
odvojenih pojedinacnih gradevina ukupno odgovarajuce povrsine,
- stambeni objekti ne mogu se graditi zasebno bez gospodarskih objekata i ne mogu se
graditi na udaljenosti manjoj od 10 m od granice susjedne parcele,
- katnost stambenih objekata moZze biti najviSe podrum, prizemlje, kat i kosi krov (bez
nadozida), a najveca bruto tlocrtna povrsina objekta je 100 m?,

Poljska kucica, kao gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivredu opremu i sl.), se gradi na poljoprivrednom zemlji$tu najmanje povrsine 2000 m?,
a moze biti tlocrtne povrsine najvise 20 m?. Povrsina poljske kucice ne moze se proporcionalno
povecavati u odnosu na povrsinu zemljiSta. Katnost ovih objekata je prizemlje i kosi krov, a
grade se na zeml;jiStu koje je Prostornim planom uredenja Opcine i Grada razgrani¢eno kao
poljoprivredno, osim na osobito vrijednom poljopriviednom zemljiStu.

Poljske kucice ne mogu imati priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu. Udaljenost poljske kucice
od ruba susjedne parcele je minimalno 3 metra. Pomoéni objekti druge namjene ne mogu se
izgradivati.

Gospodarske i stambene gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja djelatnosti
poljoprivrede i stoarstva i objekti poljskih kucica iz stavaka 6., 7., i 8. ovoga ¢lanka ne mogu
se graditi izvan gradevinskog podrucja na prostorima zracne udaljenosti manje od 1000 m od
obale crte mora i 300 metara od obale jezera i vodotoka.
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Prometni infrastrukturni sustavi

Clanak 116.

Za postizanje optimalne funkcionalnosti cestovne mreZe na podrugju Zupanije (izgradnja auto-
ceste i cestovne mreze - Drzavne i Zupanijske), ceste se moraju planirati i graditi po fazama u
cilju zadovoljenja razvojnih, prometnih, gospodarskih i ekoloskih kriterija. Obzirom da cCe se
realizacija nekih navedenih prometnica dogoditi s odredenim vremenskim otklonom,
neophodno je mjerama rekonstrukcije i dogradnje postojeée cestovne mreze zadovoljiti
rastuc¢e prometne zahtjeve te nastojati ostvariti kompatibilnosti navedenih radnji s kona&nim
rieSenjem i omoguciti etapnost realizacije.

Clanak 119.

Uz drzavne ceste lociraju se prateci usluzni objekti, radi pruzanja usluga korisnicima-vozacima
i putnicima. Prateci usluzni objekti se razvrstavaju u Cetiri kategorije od A do D, prema razini
opremljenosti i vrsti pruzanja usluga. Njihova medusobna udaljenost uskladuje se s prometnim
potrebama i mogucénostima (ovisno o terenskim prilikama), posebno u blizini vecih gradova i
naselja te blizini spomenickih, kulturnih i prirodnih znamenitosti.

Postupanje i izgradnja unutar zastitnog pojasa cesta definirani su Zakonom o cestama, a
zastitni pojas mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da sa svake strane iznosi:

- za autoceste 40 m

- za brze ceste 40 m

- za drzavne ceste 25 m

Morske luke

Clanak 128.

U skladu sa Zakonom o morskim lukama, luka je kopnena i vodena povrSina kod koje je
vodena povrsina djelomic¢no zatvorena i tako zasticena od nepovoljnih prirodnih utjecaja. U
svom akvatoriju luka mora osigurati pogodan i siguran boravak brodova prilikom izmjene
putnika, roba, tereta, opskrbe i popravaka, a na pripadajuéim kopnenim povrSinama odvijanje
luckih kopnenih aktivnosti. Prema namjeni kojoj sluze, luke se dijele na luke otvorene za javni
promet i luke posebne namjene.

Luke otvorene za javni promet:

Znacaj Op¢ina Naselje

L Baska Voda Baska Voda

Luke nauti¢koq turizma

Clanak 131.

Luke nautiCkog turizma smjeStaju se unutar gradevinskog podrucja naselja i unutar
izdvojenih gradevinskih podrudja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene, s najvise
400 vezova. Povrsine za suhe vezove ne mogu se planirati u lukama nauti¢kog turizma koje
se nalaze u gradevinskim podrucjima izvan naselja izdvojene ugostiteljsko turisticke namjene.
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Luke nauti¢kog turizma u kontakthnom podrucju postojecih Sportskih luka, ne mogu se graditi
na nacin da umanjuju kapacitet (broj vezova) Sportske luke.

Luke nauti¢kog turizma potrebno je graditi na nacin da se u najve¢oj mogucoj mjeri saéuva
postojeéa kvaliteta obale i mora, Sto znaci da se ne dozvoljava ve¢a promjena obalne linije
nasipavanjem mora i otkopavanjem obale.

Kompleksi luka nauti¢kog turizma ne mogu biti ogradeni na nacin da prijeCe pristup obali, ve¢
se jedino mogu ogradivati pristupi sa ¢vrste obale na vezove (mulove).

U objektima koji se grade unutar luke nautiCkog turizma uz pretezite sadrzaje luke mogu se
planirati ugostiteljski, trgovacki, usluzni, Sportski i rekreacijski sadrzaji kao prateci.

Na podrucju opcine Baska Voda odreduju se sljedece lokacije luka nauti¢kog turizma:

! Maksimalna Maksimalni
ZNACAJ NASELJE NAZIV povrsina kapacitet (broj
akvatorija vezova u moru)
z Baska Voda Bagka Voda 5,0 ha 150
z Krvavica Ramova 4,0 ha 180
z Promajna Promajna 4,0 ha 130
Clanak 132.

TuristiCki privez je samostalni infrastrukturni objekt (ponton, gat, mol, privez) u funkciji
dnevnog prihvata plovnih objekata (nautickih, izletni¢kih, brodova opskrbe, posebne namjene
i sl.), opremljen napravama za privez brodova.

Turisti¢ki privez gradi se unutar obuhvata zone izvan naselja izdvojene ugostiteljsko-turistiCke
namjene i s istom ¢ini jedinstvenu prostorno funkcionalnu cjelinu, a nema prate¢ih objekata
na kopnu. MozZe se graditi na nafin da zauzima maksimalno 20% obalne linije turistiCke
zone.

Infrastruktura vodoopskrbe i odvodnje

Clanak 145.
Grad Makarska i opcine: Brela, Baska Voda, Tucepi, Podgora i Gradac (zakljuéno sa
Zaostrogom) te mjesto Sucuraj na otoku Hvaru opskrbljuju se vodom iz sustava Regionalnog
vodovoda Makarskog primorja, za kojeg je glavni zahvat vode smjeSten u vodostaju HE
,Kraljevac”. Ovaj zahvat vode je potrebno izmjestiti na novu lokaciju Nejasmici u kanjonu rijeke
Cetine, oko 1500 m od postojeéeg zahvata, kako je predvideno idejnim rieSenjem Regionalnog
vodovoda Makarskog primorja. Od planiranog zahvata Nejasmici izgradit ¢e se novi dovodni
cjevovod do postojeCeg uredaja za kondicioniranje vode na Zadvarju. Ovaj uredaj za
kondicioniranje vode Ce se proSiriti a isto tako ¢e se izgraditi i novi magistralni cjevovod od
Zadvarja do Makarske, koji je podijeljen u nekoliko faza:

- od Zadvarja do predjela Novaci,

- od Novaka do Kri¢ka,

- od Kri¢ka do Krvavice,

- od Krvavice do Makarske.
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Clanak 151.

Na podru¢ju Makarske rivijere izgradeni su sustavi odvodnje otpadnih voda za grad
Makarsku, naselja Brela, Baska Voda, Promajna, Tucepi, Podgora, Igrane, Drvenik i
Zaostrog.

Za sustav odvodnje otpadnih voda Baska Voda planira se izgraditi uredaj za prociScavanje za
otpadne vode naselja Baska Voda i turisticke zone Basko polje.

Za naselje Promajna planira se izgradnja uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda.

Za naselja Bratus i Krvavica izgradit ¢e se sustav odvodnje otpadnih voda s pripadaju¢im
crpnim stanicama, uredajem za obradu otpadnih voda i pomorskim ispustom. Predvida se i
mogucnost spajanja sustava odvodnje otpadnih voda BratuSa i Krvavica na uredaj za
procis¢avanje u Promajni.

Clanak 161.
Planirani vodovi, transformatorske stanice i rasklopna postrojenja napona 110 kV i nizeg, od
vaznosti za Zupaniju na podrugju opéine Bagka Voda su:

- TS 110/20(10) Kv.

Clanak 162.
Elektro-prijenosni sustavi moraju se planirati uvazavajuéi uvjete razgranicenja prostora prema
obiljezju koriStenja i namjeni te se odreduje Sirina zastitnih pojasa:

POSTOJECI DALEKOVODI:
dalekovod 2x400kV - zastitni koridor 80 metara (40 + 40 od osi DV-a)
dalekovod 400 kV - zastitni koridor 70 metara (35 + 35 od osi DV-a)
dalekovod 2x220 kV - zastitni koridor 60 metara (30 + 30 od osi DV-A)
dalekovod 220kV - zastitni koridor 50 metara (25 + 25 od osi DV-a)
dalekovod 2x110 kV - zastitni koridor 50 metara (25 + 25 od osi DV-a)
dalekovod 110 kV - zastitni koridor 40 metara (20 + 20 od osi DV-a)
kabel 220kV - zastitni koridor 6 metara
kabel 4 x 110 kV - zastitni koridor 8 metara
kabel 2x110 kV - zastitni koridor 6 metara
kabel 220 kV - zastitni koridor 5 metara

PLANIRANI DALEKOVODI:
dalekovod 2x400KkV - zastitni koridor 100 metara (50 + 50 od osi DV-a)
dalekovod 400 kV - zastitni koridor 80 metara (40 + 40 od osi DV-a)
dalekovod 2x220 kV - zastitni koridor 70 metara (35 + 35 od osi DV-A)
dalekovod 220kV - zastitni koridor 60 metara (30 + 30 od osi DV-a)
dalekovod 2x110 kV - zastitni koridor 60 metara (30 + 30 od osi DV-a)
dalekovod 110 kV - zastitni koridor 50 metara (25 + 25 od osi DV-a)
kabel 220kV - zastitni koridor 12 metara
kabel 4 x 110 kV - zastitni koridor 14 metara
kabel 2x110 kV - zastitni koridor 12 metara
kabel 220 110 kV - zastitni koridor 10 metara

KoriStenje i uredenje prostora unutar postojecih koridora treba biti u skladu s posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima. U zasticenim pojasima
nadzemnih dalekovoda moguce je izuzetna rekonstrukcija i gradnja gradevina uz obveznu
suglasnost nadleznih tijela Hrvatske elektroprivrede (elektroprivrednog poduzeca -operator
prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava).
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Moguc¢a su odstupanja u pogledu rieSenja trasa planiranih dalekovoda i lokacija rezerviranih
transformatorskih stanica utvrdenih ovim planom, radi uskladenja s planovima Gradova i
Opcina, trasa autocesta ili drzavnih cesta i ostalih infrastrukturnin objekata od drzavnog
znacaja. Takoder se izmjenama ne smatraju promjene nastale uslijed primjene tehnoloskih
inovacija ili slijedom koriStenja preciznijih geodetskih podloga.

Za izgradnju transformatorskih stanica odreduju se povrsine:

- TS 110/x kV
- otvorena izvedba: cca 100x100 m
- zatvorena izvedba - GIS: cca 60x60 m

- TS 400/220 kV cca 400x400 m

Telekomunikacijski sustavi

Clanak 169.
Lokaciju postave baznih postaja potrebno je usuglasiti s nadleznim konzervatorskim odjelom
kako bi se izbjegle moguce devastacije i Stete na kulturnoj bastini, u prvom redu arheoloskim
lokalitetima.

Clanak 171.

Za graficki prikaz samostojecih antenskih stupova koristi se ,Zajednicki plan razvoja pokretne
komunikacijske infrastrukture®, izraden od Udruge pokretnih komunikacija Hrvatske i potvrden
od Hrvatske agencije za postu i elektronicke komunikacije.

U grafickom prikazu odreduje se podrucje elektronicke komunikacijske zona za smjestaj
samostojeceg antenskog stupa, unutar kojih je moguce locirati samostojeci antenski stup.

Unutar elektroni¢ke komunikacijske zone uvjetuje se gradnja samostojeceg antenskog stupa
takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je
potvrden rieSenjem nadleznog ministarstva.

Ukoliko je unutar planirane elektroniCke komunikacijske zone vec izgraden samostojeci
antenski stup/stupovi, koji ne moze/gu prihvatiti druge operatere, tada je moguce planirati
izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora, izuzev ako je postoje¢a lokacija u
blizini ili na dijelu arheolosSkog lokaliteta, gdje se onda uvjetuje izgradnja jednog antenskog
stupa za prihvat viSe operatera, uz prethodnu suradnju s nadleznim Konzervatorskim odjelom.
Novi stup se moZe graditi na udaljenosti koja minimalno utje€e na krajobraz, na nacin da se
ovisno o uvjetima prostora odreduje podrugje — zona unutar koje je moguce locirati samo jedan
stup.

Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa, koji ima takve
karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.), dozvoljava se
izgradnja nekoliko nizih stupova koji na zadovoljavajuci nacin mogu pokriti planirano podrucje
signalom.

Pri odredivanju detaljnijeg polozaja samostojeCeg antenskog stupa potrebno je izbjegavati
gradnju na podrucjima namijenjenima pretezito stanovanju. Iznimno, izgradnja samostojecih
antenskih stupova na spomenutim podruc¢jima mogucéa je ukoliko se drugacije ne moze
osigurati kvalitetna pokrivenost signalom elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme. SamostojeCi antenski stupovi ne mogu se graditi na podrucjima
namijenjenim za zdravstvene, predskolske i Skolske sadrzaje i javne parkove. Ukoliko je
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neophodno graditi samostoje¢i antenski stup unutar gradevinskog podrucja, prioritetno
odabrati smjestaj unutar podruéja gospodarske, komunalno-servisne, infrastrukturne i sliéne
namjene.

Ne planirati smjestaj samostoje¢ih antenskih stupova na podrudjima zasti¢enim temeljem
Zakona o zastiti prirode, a posebice na podruéjima zasti¢enim u kategoriji nacionalni park,
strogi rezervat i posebni rezervat te ostalim kategorijama ukoliko zasti¢eno podrucje obuhvaca
malu povrsinu.

Ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti podru¢ja nemoguce izbjeéi planiranje i
izgradnju samostojeéih antenskih stupova na zastiéenom podrudju, isti se trebaju planirati
rubno, odnosno na nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi
uzvisina.

Na prostoru velikih zasticenih podruéja planirati minimalni broj stupova koji omoguéavaju
pokrivenost. Na podrucjima zasti¢enih dijelova prirode i graditeljske bastine tipske gradevine
za smjestaj opreme treba oblikovati u skladu s prostornim obiljeZjima okolnog prostora i
tradicijskom arhitekturom.

Za pristupni put samostoje¢em antenskom stupu radi gradnje stupa, postavljanja i odrzavanja
opreme, moguce je Koristiti postojeci Sumski put, Sumske prosjeke, staze i sl., odnosno ostale
prometne povrSine koje se kao takve u naravi koriste. Moguce je urediti i novi prikladni pristupni
put koji vodi do prometne povrsine, odnosno one koja se kao takva u naravi koristi. Pristupni
put do samostojeceg antenskog stupa ne smije se asfaltirati.

Za planirane samostojece antenske stupove na podrucju ekoloske mreze (Uredba o ekolokoj
mrezi), koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrucje ekoloSke mreze,
treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mrezu
odnosno na ciljeve o¢uvanja tog podrucja ekolodke mreze.

Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postojeéim gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

Radio Relejne RR postaje, kao i gradevine za smjestaj postaja za pokretne komunikacije,
mogu se graditi izvan naseljenih podru¢ja. Ovim planom predvida se zamjena radiorelejnih
veza optiCkom kabelskom pristupnom mrezom prema samostoje¢im antenskim stupovima.

U postupcima ishodenja dozvola za gradnju objekata elektroni¢kih pokretnih komunikacija

potrebno je ispostivati uvjete od interesa obrane, a vezano za zone posebne namjene te
zastitne i sigurnosne zone vojnih objekata te ishoditi posebne uvjete i suglasnost MORH-a.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno — povijesnih cjelina

Clanak 188.
U skladu sa Zakonom o zastiti prirode, odredeno je dalje provoditi sustavnu skrb i zastitu
sveukupne bioloSke i krajobrazne raznolikosti na prostoru Splitsko-dalmatinske Zupanije, kao
i za&ticenih prirodnih vrijednosti. Sveukupna zastita prirode temelji se na slijede¢im mjerama
zastite kojima treba;

- ocCuvati i zastititi prirodni i kultivirani krajolik kao temeljnu vrijednost prostora,

- ocCuvati i zastititi podrucja ekoloSke mreze kao temeljnu vrijednost bioraznolikosti,

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa 22



OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE BASKA VODA

- ocCuvati prirodna staniSta, Sto prirodnija vodena stanista, voditi brigu prilikom
gospodarenja Sumama kao i pridrzavati se mjera propisanih Sumsko — gospodarskom
osnovom, oCuvati povoljan omjer travnjaka i Sikara ukljuCujuci sprjeCavanje procesa
sukcesije (zaraStavanje travnjaka i cretova), gospodariti travnjacima putem ispase i
reZzima kosnje, prihvatljivo koristiti sredstava za zastitu bilja i mineralna gnojiva, poticati
ekstenzivno stocarstva i sl.,

- strogo ogranic€iti i nadzirati daljnje Sirenje gradevinskog podrucja neposredno uz obalu,
odvodnju otpadnih voda, kanalizacijske sustave, uredaje za proci§¢avanje otpadnih voda
s podmorskim ispustima),

- zadrzavati prirodni, tradicijski ustroj poljoprivrednog zemljista i Suma te poticati i
unaprjedivati obnovu i odrzavanje zapustenih poljoprivrednih zemljista i poticati
tradicionalno poljodijelstvo i stoarstvo,

- ocCuvati povijesne cjeline naselja (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovu
izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom,

- ocCuvati i obnavljati tradicijsko graditeljstvo, ali i sve druge povijesne gradevine
spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora,

- oCuvati povijesne slike, volumen (gabarit) i obris naselja, naslijedene vrijednosti
krajobraza i slikovitih vizura.

Clanak 190.
Za podrucja ekolodke mreZe propisane su smjernice na temelju kojih treba PPUO/G-om utvrditi
mjere zastite planiranih zahvata u prostoru.

Gospodarenje s otpadom

Clanak 210.

Jedinice lokalne samouprave na podruc¢ju Splitsko-dalmatinske Zupanije duzne su rijeSiti
zbrinjavanje komunalnog, kao i posebne vrste otpada (odredenih Zakonom) za svoj teritorij,
odnosno to mogu uraditi dvije i/ili viSe jedinica lokalne samouprave zajednicki na temelju
prethodnog dogovora i toéno utvrdenih medusobnih obveza. Gradovi i Opcine na podrucju
Zupanije obvezni su Prostornim planom uredenja Grada/Opcine utvrditi mjere i uvjete za
zbrinjavanje otpada kao i odrediti odgovarajuci prostor za tu namjenu.

Clanak 214.

U postupku izrade dokumenata prostornog uredenja uzeg podrucja (PPU za Gradove i
Op¢ine), potrebno je prema danim uvjetima iz PPSDZ navedenih u &lanku 205. ispitati
mogucnosti izgradnje reciklaznih dvoriSta. Reciklazno dvoriste jest gradevina namijenjena
razvrstavanju i privremenom skladiStenju neopasnog otpada.
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1.2.3. USKLADIVANJE S POSEBNIM UVJETIMA TIJELA S JAVNIM OVLASTIMA

U postupku izrade Izmjena i dopuna PPU-a, a u skladu s ¢lankom 90. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13), zaprimljeni su sljedeci zahtjevi i misljenja s kojima su uskladena planska
rieSenja i dopunjene ili izmijenjene Odredbe za provodenje:

- HAKOM (od 2. ozujka 2015. godine);

- RH, Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje (od 2. ozujka 2015. godine);
- RH, MUP, PU Splitsko-dalmatinska (od 3. ozujka 2015. godine);

- RH, Ministarstvo kulture (od 19. oZujka 2015. godine);

- HOPS (od 23. ozujka 2015. godine);

- VODOVOD d.o.o. Makarska (od 24. ozujka 2015. godine);

- RH, Ministarstvo zastite okolida i prirode (od 7. travnja 2015. godine).

1.2.4. PREISPITIVANJE RAZGRANICENJA POLJOPRIVREDNOG | SUMSKOG
ZEMLJISTA

Pojedine granice poljoprivrednog i Sumskog zemljista su uskladene sukladno stvarnom stanju
i kulturama na terenu (vinogradi, maslinici i dr.), a $to je vidljivo u grafickom dijelu plana na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

1.2.5. AZURIRANJE PROMETNE MREZE SUKLADNO PROJEKTNOJ
DOKUMENTACJI

Prometni sustav prikazan u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 2.1 Infrastrukturni
sustavi — Promet korigiran je sukladno projektnim rjeSenjima i prostorno planskim potrebama,
odnosno: uz drzavnu cestu u naselju Baska Voda planirana je izgradnja benzinske i autobusne
postaje, rekonstrukcija krizanja Promajna, nova trasa ceste Baska Voda — Promajna i dr. Zbog
loSih katastarskih podloga za realizaciju planiranih prometnica definirani su koridori unutar
kojih se smjestaju prometnice Sirina kojih je propisana odredbama za provodenje.

1.2.6. KOREKCIJA DUZOBALNE SETNICE SUKLADNO STVARNOM STANJU
NA TERENU

Duzobalna $etnica, prikazana u grafickom dijelu plana, odredena je sukladno njenom polozaju
na terenu, odnosno ucrtana je prema digitalnoj ortofoto karti Drzavne geodetske uprave iz
2011. godine.
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1.2.7. USKLADIVANJE IZGRADENIH, NEIZGRADENIH | NEUREDENIH
DIJELOVA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA | UGOSTITELJSKO
TURISTICKIH ZONA, SUKLADNO ZAKONSKIM ODREDNICAMA

Predmetne Izmjene i dopune PPU uskladene su s hovim Zakonom o prostornom uredenju
(NN, br. 153/13.). DonoSenjem Zakona uvedena je detaljnija kategorizacija gradevinskog
podrucja i utvrdene su obveze prilikom izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole. Sukladno
Clanku 201. Zakona ovim Izmjenama i dopunama PPU odredeni su neuredeni dijelovi
gradevinskih podrucja i izgradeni dijelovi tih podruja planirani za urbanu sanaciju i
preobrazbu.

1.2.8. KOREKCIJA GRANICE OBUHVATA ZONE SPORTSKO-REKREACIJSKE
NAMJENE U NASELJU BASKA VODA SUKLADNO IZRADENOM
IDEJNOM ARHITEKTONSKO URBANISTICKOM RJESENJU

Granica obuhvata Sportsko-rekreacijskog centra (i djeCjeg vrtiéa) u naselju Baska Voda
uskladena je s ,Idejnim arhitektonsko-urbanisti¢kim rieSenjem Sportsko-rekreacijskog centra u
Baskoj Vodi“ iz 2014. godine.

1.2.9. UKLJUCIVANJE IZGRADENIH GRADEVINA U NASELJU BAST U
GRADEVINSKO PODRUCJE (izvan Parka prirode Biokovo)

Na sjevernom dijelu gradevinskog podruéja naselja Bast pojedine izgradene Cestice zemljista
su samo djelomi¢no bile ukljuéene u gradevinsko podrucje (zbog losih katastarskih podloga).
Iz tog razloga granice gradevinskog podrucja su izmijenjene na nacin da je cjelina naselja Bast
utvrdena tako da se obuhvate sve postojece stare zgrade. Dio postojeéih zgrada na sjevernom
dijelu naselja obuhvacen je u mjedovitu namjenu, a na sjeverozapadnom dijelu naselja Bast u
gospodarsku (proizvodnu) namjenu.

1.2.10. OSTALE EVENTUALNE KOREKCIJE GRANICA GRADEVINSKIHH
PODRUCJA (prema prispjelim primjedbama) SUKLADNE ZAKONSKIM
ODREDNICAMA | ODREDNICAMA ZUPANIJSKOG PLANA

Manje izmjene granica gradevinskog podrucja izvrSene su na podrucju svih naselja, odnosno
naselja Baska Voda (Topici), Promajna, Bratus - Krvavica i Bast, sukladno odredbama Zakona
o prostornom uredenju, odredbama Prostornog plana uredenja Splitsko dalmatinske Zupanije,
stanju na terenu, vaze¢im podlogama (Digitalni ortofoto iz 2011. godine) i prihvacenim
primjedbama gradana.
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1.3. OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA

Povrsine gradevinskog podrucja vazeéeg PPU Baska Voda

U Tablici 1. prikazane su povrSine gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja, utvrdene vazeéim Prostornim planom uredenja opcine Baska Voda
(,Glasnik® - sluzbeno glasilo Op¢ine Baska Voda“, br. 4/09, 9/12 i 16/13).

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE BASKA VODA
{"GLASNIK" - sluzbeno glasilo Opéine Baska Voda 04/09, 09/12 i 16/13)
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA
:?.) PROIZ
NASELJE JAVNA| TUI’? SPORTSKO- VODN| 5061 OVNA UGOSTITEL
MJIESOVITA DRUSTVENA POSLOVNA NAMJENA NA-- REKREACIJSKA GRO A NAMJENA JSKq
NANMJENA NAMJENA MUE NAMJENA BLJE UKUPNO NAMJ TURISTICKA UKUPNO
ENA
NA
D1 | D4 | D7 K1 K3 ™ | R1 R2 R3 1,12 [ K1 | K3 T
izgr | neizgr | ukup | izgr | izgr | izgr | izgr | neizgr | izgr | neizgr | izgr | izgr | izgr | neizgr| izgr | izgr | izgr | neizgr| ukup |izgr/uk | neizgr | izgr | neizgr| izgr | neizg | izgr | neizgr| ukup |izgriuk
ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha % ha ha ha ha ha ha ha ha %
BAST 307 | 36 | 343 11 06 [324] 36 | 360 | 900 | 57 57 | 57
BASKAVODA | 514 | 248 | 762 | 04 | 06 | 04 | 06 0,2 0,1 3.4 66 19 190 | 28 | 20 | 66,8 | 47,4 | 114,2| 58,5 0.4 236 | 122 | 24,0 | 12,2 | 36,2 | 66,3
BRATUS-
KRVAVICA 16,1] 6.0 221 1,5 176 | 6,0 | 236 | 746 03 26 1.2 28 1,5 41 63,4
PROMAJNA | 218 85 | 303 31 |11 0.9 238 | 116 | 354 | 67,2 66| s0 | 66| 90 | 156 | 42,3
UKUPNO 120,0| 42,9 | 1629| 04 | 06 | 04 | 0.6 0,2 0,1 6,5 77119 | 11 190 | 62 | 2,6 [140,6| 68,6 | 209,2| 67,2 57 0.4 03 [328| 224 | 33,2 284 | 61,6 | 53,9

Tablica 1. Prikaz povrSina gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja (utvrdene vazec¢im
PPUO Baska Voda (,Glasnik” - sluzbeno glasilo Opéine Baska Voda*, br. 4/09, 9/12 i 16/13), (povrsine su izracunate
premjerom kartografskih prikaza br. 4. Gradevinska podrucja naselja)

Uskladenje s posljedicama ozakonjenja nezakonito izgradenih zgrada

Na podrucju Opcine Baska Voda nije osobito izrazen problem zgrada ozakonjenih prema
posebnom zakonu, a koje se nalaze izvan granica gradevinskog podrudja.

Rekonstrukcija gradevina izgradenih unutar gradevinskog podrucja Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni

Dopustena je rekonstrukcija zakonito izgradene gradevine (zgrade) unutar gradevinskog
podrucja Cija je namjena protivha namjeni utvrdenoj Planom, u okviru zateCenih gabarita
gradevine. lznimno, za potrebe poboljSanja nuznih uvjeta zivota i rada, moguca je
dogradnja do 15m? gradevinske bruto povrsine ako se tom dogradnjom ne krse ostali uvjeti
gradnje utvrdeni ovim Planom za zgrade te namjene.

Rekonstrukcija gradevina izgradenih izvan gradevinskog podrucja

Postojece zgrade koje su se zatekle izvan gradevinskog podrucja odredenog ovim Planom,
a nisu u suprotnosti s drugim rjeSenjima ovog Plana, mogu se rekonstruirati u postoje¢im
gabaritima. lznimno, za potrebe poboljSanja nuznih uvjeta zivota i rada, moguéa je
dogradnja do 15m? gradevinske bruto povrsine.
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Vazeéi Urbanisti¢ki planovi

Za podrucje opc€ine Baska Voda donesena su 4 urbanistiCka plana, Cija je izrada propisana
vazec¢im Prostornim planom uredenja. Sljedeci urbanisticki planovi uredenja su na snazi te se
mogu mijenjati, dopunjavati ili stavljati izvan snhage (sukladno zakonskim odredbama i
potrebama):

- Urbanisti¢ki plan uredenja Luke nauti¢kog turizma i luke otvorene za javni promet —
Baska Voda (,Glasnik® - sluzbeno glasilo Opcine Baska Voda®“, broj 3/13.),

- Urbanisti¢ki plan uredenja Luke nauti¢ckog turizma Promajna (,Glasnik” - sluzbeno
glasilo Opc¢ine Baska Voda“, broj 8/15.),

- Urbanisti¢ki plan uredenja Uljara i vinarija u Bastu (,Glasnik” - sluzbeno glasilo
Op¢ine Baska Voda*“, broj 2/12.),

- Urbanisticki plan uredenja Bast sjever (,Glasnik - sluzbeno glasilo Op¢ine Baska
Voda*“, broj 6/13.).
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1  CILJEVII PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA | DOPUNA

Usvajanjem lzmjena i dopuna PPU-a, spomenuti plan uskladit ¢e se sa:

- Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13),

- Prostornim planom Splitsko - dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-
dalmatinske zupanije®, br. 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 9/13),

- posebnim zahtjevima i misljenjima javnopravnih tijela (azuriranje prostorno planskih
rieSenja).

Takoder, uskladit ¢e se i sa zahtjevima gradana, podnijetim tijekom postupka izrade, a koji su
u skladu s Odlukom o izradi Izmjena i dopuna PPU-a, odredbama Zakona o prostornom
uredenju i odredbama Prostornog plana uredenja Splitsko dalmatinske Zzupanije.
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3.  PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 OSNOVNA NAMJENA | KORISTENJE POVRSINA

Za prostor opéine Baska Voda odredeno je sljedeée koriStenje i namjena povrsina:

l. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
— GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

a) izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog dijela naselja -
mjeSovita namjena, preteZito stanovanje (zuta)
- izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog dijela naselja (tamno Zuta)
- neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog dijela naselja (svijetlo
zuta)

b) javna i druStvena namjena (narancasta):
- upravna (Dn1)
- predskolska (Dn3)
- Skolska (Dn4)
- vjerska (Dn7)

) gospodarska namjena:

- proizvodna namjena (ljubi¢asta):
- pretezito zanatska (obrtna) (In2)

- poslovna namjena (naran¢asta):
- preteZito usluzna (Kn1)
- pretezito trgovacka (Kn2)
- reciklazna (Kn4)

- ugostiteljsko-turisticka namjena (crvena):
- hotel (Tn1)

d) Sportsko-rekreacijska namjena (zelena):
- povrSine za Sport i rekreaciju (Rn2)
- Sportski centar (Rn4)
- uredena plaza ( Rn6)

ll. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE I1ZVAN NASELJA
— GRADEVINSKO PODRUCJE

a) gospodarska namjena:

- proizvodna namjena (ljubic¢asta):
- pretezito industrijska (11)
- pretezito zanatska (obrtna) (12);

- poslovna namjena (naranc¢asta):
- preteZito usluzna (K1),
- pretezito trgovacka (K2)

- ugostiteljsko-turisticka namjena (crvena):
- hotel (T1),
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b) Sportsko-rekreacijska namjena (zelena):
- uredena plaza (R6)

c¢) povrsine infrastrukturnih sustava:
- luka nautickog turizma (LN)
1. OSTALE POVRSINE
a) prirodna plaza (R7)
b) poljoprivredno tlo iskljuCivo osnovne namjene(smede):
- vrijedno obradivo tlo - vinogradi

- vrijedno obradivo tlo - maslinici

¢) Suma isklju€ivo osnovne namjene:
- zastitna Suma

d) ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.

Bilanca namjene povrsina za podrucje opcine Baska Voda prikazana je u Tablici 2.

POVRSINA
(ha) %
1. GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA 210,2 8,2
2. 1ZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE I1ZVAN NASELJA 55,2 2,2
povrsSina za rekreaciju - prirodna 24 01
plaza (R7) ’ '
3. UREDENJE vrijedno obradivo tlo (vinogradi) 84,0 3,3
POVRSINA I1ZVAN . . o
GRADEVINSKOG vrijedno obradivo tlo (maslinici) 252,6 9,9
PODRUCJA zastitna Suma 2247 8,8
ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiste 4098 16,0
4. PARK PRIRODE BIOKOVO 1316,2 51,5
UKUPNO 2555,1 100,0

Tablica 2. Bilanca namjene povrsina opéine Baska Voda (povrsine su izracunate premjerom kartografskog prikaza br.
1. Koridtenje i namjena prostora)
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U Tablici 3. prikazane su planirane povrSine gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja (za izdvojene namjene).

1ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE BASKA VODA
svibanj 2017.
GRADEVINSKO PODRUGJE NASELJA 1ZDVOJENA GRAPEVINSKA PODRUGJA IZVAN NASELJA
PROI rzcg'_
Lk JAVNAIDRUSTVENA |#YOP|  posiovna | YGOST- iy DNA |POSLOVNA [ UGOSTITELISKO
NAMJENA BLJE MJE-
ENA
NA
D1 | 03 |pa|or| 2| wkike | ke ™ R2 Ra | Re miz| Kike ™ R6 | ukup
izgr | neizar | ukup | izgr | neizgr | izgr | izgr [neizgr| izgr | neizgr| izgr | izgr | neizar | izgr | neizgr| izgr | izgr | izgr | izar | neizgr| ukup |izgriuk | neizgr | izgr | neizgr| izgr | neizg | neizg izgr | neizgr | ukup |izgriuk
ha | ha [ ha | ha| ha | ha | ha | ha [ha | ha [ha [ha | ha [ha | ha | ha | ha [ha [ha | ha | ha | % | ha | ha | ha [ha| ha [ ha | ha [ha | ha [ na | %
BasT | 314] 39 | 30 03 09 06 |326| a2 [ 368 [ 886 | 57 s7 | 57 | o0
BASKAVODA | 527 | 239 [ 766 | 0.4 | 02 | a6 | 02 o1 | 36 |28 62| 04 168 | 16 | 27 | 20 |69.3 | aa9 | 1142 607 04 168 | 120 [ 18 | 206 [172] 138 [ 310 | 555
BRATUS
wrvavion 168 55 [ 224 15 181 55 | 236 [ 767 03 [ 18] 12 30 | 18] 15 | 33 | 545
PrOMAINA | 219| 85 | 204 31 11 10 200 116 | 356 | 67.4 61| 79 | 12 [ 152 61| 81 | 182 [ 201
ukupNO  [122.3( 418 1641 | 04 | 02 |08 |02 | 03[0t | 67 [28| 73| 04 [os [ 168 | 16| 52 [ 26 [1440[ 662 [ 2102 e85 | 57 | 0a | 03 [247] 211 | 30 | 488 | 2514 | 301 | 552 | 455

Tablica 3.

izdvojene namjene (povrsine su izracunate premjerom kartografskih prikaza br. 4. Gradevinska podrucja naselja)

*

u ukupnu povrsinu izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja nije
uracunat koridor duzobalne $etnice/prometnice

Prikaz planiranih povrSina gradevinskog podruéja naselja i izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja za

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

31




OBRAZLOZENJE

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE BASKA VODA

U Tablici 4. prikazana je usporedna bilanca povrSina gradevinskog podrucja naselja i
izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja u opc¢ini Baska Voda.

PPUO Baska Voda
(»Glasnik* - sluzbeno L
glasilo Opc¢ine Baska Izmjene(lzgi)gl)me PPU
Voda“, br. 4/09, 9/12 i ’
NASELJE GRADEVINSKO PODRUCJE 16/13)
Povrsina |zgradeno Povrsina izgradeno
[ ukupno / ukupno
tha) ) (ha) )
GRADEVINSKO | Miesovita namjena i izgradeno 31,1 313 @
PODRUGJE sve |dskIJu0|ve namjene neizgradeno 3,6 89,6 41 @) 88.4
NASELJA zajedno ,
(R2N, I2N, groblje) ukupno 34,7 35,4
IZDVOJENI DIO izgradeno 13 13
BAST Sgggg\élﬂ_\SKOG MjeSovita namjena neizgradeno - 100 0,1 ® 92,8
NASELJA ukupno 1,3 1,4
izgradeno 32,4 32,6
UKUPNO neizgradeno 3,6 90,0 4,2 88,6
ukupno 36,0 36,8
MjeSovita namjena i izgradeno 64,1 66,3 @
sve isklju¢ive namjene
GRABEVINSKO |~ iedno neizgradeno 44,4 422 @
PODRUCJE 59,1 61,1
NASELJA (D1N, D3N, D4N, D7N,
KIN, K2N,K4N, T1IN, ukupno 108,5 108,5
R2N, R4N, R6N, groblje)
BASKA IZDVOJENI DIO izgradeno 2,7 30 ©®
VODA SSSES\C/;H\,’_\SKOG MjeSovita namjena neizgradeno 3,0 47 4 2,7 ® 52,6
NASELJA (Topic¢i) ukupno 5,7 5,7
izgradeno 66,8 69,3
UKUPNO neizgradeno 47,4 58,5 44,9 60,7
ukupno 114,2 114,2
BRATUS GRADEVINSKO | Miesovita namjena i izgradeno 17,6 181 @
. = sve iskljucive namjene : ®
KRVAVICA PODRUCJE ) neizgradeno 6,0 74,6 55 76,7 %
NASELJA zajedno
(R6N) ukupno 23,6 23,6
GRADEVINSKO | MieSovita namjena i izgradeno 23,8 240 @
PROMAINA | popRUGJE sve iskljucive namjene | o1 oradeno | 11,6 67,2 11,6 67,4
NASELJA z3jedno
(TIN, R6N) ukupno 35,4 35,6
Tablica 4. Iskaz povrSina gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja u opcini Baska Voda

(povrsine su izraCunate premjerom kartografskih prikaza br. 4. Gradevinska podrucja naselja)
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Napomene uz Tablicu 4.:
NASELJE BAST (izvan 1000 m od obalne crte)
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

@ dio neizgradenog gradevinskog podrucja naselja prenamijenjen je u izgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja

@ neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja proSiren je na:

- Cestice zemljiSta koje su zbog loSih katastarskih podloga samo djelomi¢no bile
uklju€ene u granice gradevinskog podrucja naselja (obuhvatile su se postojece stare
kuce na sjevernom dijelu naselja) povrsine oko 3900 m?

- Cestice zemljiSta na sjeverozapadnom dijelu gradevinskog podrucja naselja (zgrade
koje su izgradene radi izvedbe Tunela sv. llija: hangari, radionice, silosi, skladista,
uredi, sanitarni Evorovi i dr.) koje su se uvrstile u gospodarsku (proizvodnu) namjenu
povrsine oko 3050 m?

IZDVOJENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

® neizgradeni dio izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja prosSiren je na njegovom
sjeveroisto¢nom dijelu (povrsine oko 1300 m?) ¢ime su se obuhvatile izgradene zgrade
(vidljive na DOF-u iz 2011. godine)
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NASELJE BASKA VODA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

“ dio neizgradenog gradevinskog podrucja naselja prenamijenjen je u izgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja

IZDVOJENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA (Topiéi - izvan 1000 m od obalne crte)

®) dio neizgradenog gradevinskog podru¢ja Topi¢a prenamijenjen je u izgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja

O] neizgradeni dio izdvojenog dijela gradevinskog podrucja Topi¢a ukupno je maniji obzirom
da je jedan njegov dio prenamijenjen u izgradeni dio (obrazlozenje 5)

NASELJE BRATUS - KRVAVICA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

) dio neizgradenog gradevinskog podrucja naselja prenamijenjen je u izgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja

®) neizgradeni dio gradevinskog podrucja haselja ukupno je maniji obzirom da je jedan njegov
dio prenamijenjen u izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja (obrazlozenje 7)

NASELJE PROMAJNA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

® do povecanja gradevinskog podruc¢ja naselja dolazi zbog uskladenja granice izmedu
ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) i gradevinskog podrucja naselja, odnosno
granica je uskladena sa stvarnim tokom potoka Zbanjica, tj. stanjem na terenu i vazeéim
podlogama (Digitalni ortofoto 2011., Hrvatska osnovna karta, Topografska karta u m;.
1:25000)
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Udio ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar naselja u ukupnoj povrsini gradevinskog
podrucja naselja prikazan je u tablici 5.

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA | NJEGOVOG IZDVOJENOG DIJELA
. Udio ugostiteljsko-
NASELJE Ugostiteljsko- turisti¢ke namjene u
Ukupno turisti€ka namjena .
. gradevinskom
unutar naselja < -
(ha) podrucju naselja
(ha) %)
BAST 36,8 - -
BASKA VODA 114,2 6,6 5,8
BRATUS-KRVAVICA 23,6 - -
PROMAJNA 35,6 1,1 3,1

Tablica 5. Udio ugostiteljsko-turisticke namjene u ukupnoj povr$ini gradevinskog podruéja naselja (povrsine
su izraCunate premjerom kartografskih prikaza br. 4. Gradevinska podrucja naselja)
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U Tablici 6. prikazana je usporedna bilanca povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja (za izdvojene namjene) u opcini Baska Voda.

PPUO Baska Voda
(»Glasnik* - sluzbeno L
glasilo Opc¢ine Baska Izmjene(lzgi)sl)me PPU
Voda“, br. 4/09, 9/12 i ’
NASELJE GRADEVINSKO PODRUCJE 16/13)
- lzgradeno - izgradeno
Povrsina / ukupno Povrsina / ukupno
(ha) %) (ha) %)
IZDVOJENO izgradeno - -
BAST Sgggg\éIJNESKO I(T;mlzzv)odna namjena neizgradeno 57 0 57 0
1ZVAN NASELJA ukupno 5,7 5,7
. izgradeno 0,4 0,4
Poslovna namjena -
(K1, K2) neizgradeno - 100 - 100
ukupno 0,4 0,4
izgradeno 23,6 16,8
BASKA glgxgé\e:\lj\l%KO Ugostiteljsko -turisticka 9
VODA PODRUCGJE namjena (T1, R6) neizgradeno 12,2 65,9 13,8 54,9
IZVAN NASELJA ukupno 35,8 306 @O
izgradeno 24,0 17,2
UKUPNO neizgradeno 12,2 66,3 13,8 55,5
ukupno 36,2 31,0
izgradeno - -
(Plffl(l’glzn)a namjena neizgradeno 0,3 0 0,3 0
ukupno 0,3 0,3
. 1IZDVOJENO izgradeno 2,6 1,8
BRATUS - ali Lati
Ugostiteljsko -turisticka .
KRVAVICA | SooRute > | nemena iy neizgradeno | 1,2 68,4 12 60,0
IZVAN NASELJA ukupno 38 30 @
izgradeno 2,6 1,8
UKUPNO neizgradeno 15 63,4 15 54,5
ukupno 4,1 3,3
IZDVOJENO izgradeno 6,6 6,1
PROMAINA | SRADEVINSKO Eggfé‘g‘%‘g 'gg;S“Cka neizgradeno 9,0 423 9,1 40,1
IZVAN NASELJA ukupno 15,6 15,2 12

Tablica 6. Iskaz povrSina izdvojenog gradevinskog podrugja izvan naselja u op¢ini Baska Voda (povrSine su izraCunate
premjerom kartografskih prikaza br. 4. Gradevinska podruc¢ja naselja; u ukupnu povrsinu izdvojenih gradevinskih
podruéja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja nije uraéunat koridor duzobalne $etnice/prometnice)
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Napomene uz Tablicu 6.:

NASELJE BASKA VODA

IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA

Ugostiteljsko-turisticka namjena

19 ukupna povrsina ugostiteljsko-turistickih zona izvan naselja Baska Voda je manja zbog
smanjenja sjevernog dijela ugostiteljsko-turisticke zone Basko Polje sukladno PPSDZ
(iznad koridora planirane prometnice Baska Voda — Promajna)

NASELJE BRATUS - KRVAVICA

IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA

Ugostiteljsko-turistiCka namjena

D  povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja u Krvavici je manja zbog
odredivanja kopnenog dijela luke nauti¢kog turizma

NASELJE PROMAJNA

IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA

Ugostiteljsko-turistiCka namjena

(12 ukupna povrsina ugostiteljsko-turistickin zona izvan naselja u Promajni je manja zbog
odredivanja kopnenog dijela luke nauti¢kog turizma i uskladenja granice izmedu turisticke
zone i gradevinskog podrugja naselja (sukladno stvarnom toku potoka Zbanjica, odnosno
stanju na terenu i vaze¢im podlogama DOF, HOK, TK u mj.1:25000)
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3.2 OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Utvrduje se obveza izrade sljedecih Urbanistickih planova uredenja (UPU):

1-1 UPU Baska Voda 1 2.1 ha
Obuhvaca povrsinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
mjeSovite i poslovne namjene (K1-usluzna) unutar gradevinskog
podrucja naselja Baska Voda.

1-2 UPU Baska Voda 2 2.4 ha
Obuhvaca povrsinu izgradenog, te neizgradenog i neuredenog
dijela naselja mjeSovite namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja Baska Voda. Unutar obuhvata plana, odnosno njegovog
istoCnog dijela, obvezno je osigurati nastavak postojece
prometnice (juzno od Cestica zemlje 3735/9, 3735/6, 3735/8 i
3735/5) u smjeru jugoistoka i prikljuciti je na prometnicu “Put

kuka”.
1-3  UPU Baska Voda R2 16.8 ha
Obuhvac¢a povrSinu neizgradenog i neuredenog podrudja

Sportsko-rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja Baska Voda. Za potrebe definiranja Sportsko-rekreacijskih
sadrzaja izradi UPU-a treba prethoditi program zone.

1-4 UPU Baska Voda 3 7.3 ha
Obuhvaca povrSinu izgradenog, te neizgradenog i neuredenog
dijela naselja mjeSovite namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja Baska Voda. Izgradeni dio mjeSovite namjene planiran je
za urbanu preobrazbu radi izgradnje prometne, komunalne i druge
infrastrukture.

1-5 UPU Baska Voda K1, K2 - 1 19 ha
Obuhvaca povrsinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
poslovne  namjene  (Kl-usluzna, K2-trgovacka) unutar
gradevinskog podrucja naselja Baska Voda.

1-6 UPU Baska Voda K1, K2 - 2 1.5 ha
Obuhvacéa povrsinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
poslovhne  namjene  (Kl-usluzna, K2-trgovacka) unutar
gradevinskog podruc¢ja naselja Baska Voda.

1-7  UPU Baska Voda 4 6.4 ha
Obuhvac¢a povrSinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
mjeSovite namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Baska

Voda.
1-8  UPU Turisticka zona T1 0.6 ha
Obuhvaéa povrSinu neizgradenog i neuredenog podrucja

ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) i koridor pristupne kolne
prometnice unutar gradevinskog podrucja naselja Baska Voda.
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1-9

1-10

1-11

1-13

1-14

2-1

2-2

2-3

UPU turisticke zone Urania

Obuhvaca povrSinu izgradenog podrucja ugostiteljsko-turistiCke
namjene (T1-hotel) unutar gradevinskog podrucja naselja Baska
Voda. Podrucje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Turisticka zona T1

Obuhvaca povrsinu izgradenog podrucja ugostiteljsko-turistiCke
namjene (T1-hotel) unutar gradevinskog podru¢ja naselja Baska
Voda. Podrucje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Baska Voda D1/K2

Obuhvaca povrSinu izgradenog podru¢ja javne i drustvene
namjene (Dl-upravna, K2-trgovacka) unutar gradevinskog
podrucja naselja Baska Voda. Podrucje je planirano za urbanu
preobrazbu.

UPU Turisti¢ka zona T1

Obuhvaca povrsinu izgradenog podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1-hotel) unutar gradevinskog podruéja naselja Baska
Voda. Podrucje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Turisticka zona T1

Obuhvaca povrdinu izgradenog podrucja ugostiteljsko-turistiCke
namjene (T1-hotel) unutar gradevinskog podruéja naselja Baska
Voda. Podrucje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Promajna

Obuhvaca povrSinu izgradenog, te neizgradenog i neuredenog
dijela naselja mjeSovite namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja Promajna. Izgradeni dio mjeSovite namjene planiran je za
urbanu preobrazbu radi izgradnje prometne, komunalne i druge
infrastructure, odnosno infrastrukturnog povezivanja s preostalim
izgradenim dijelom gradevinskog podrucja naselja Promajna.

UPU Promajna K1, K2

Obuhvaca povrSinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
poslovhe  namjene  (Kl-usluzna, K2-trgovacka) unutar
gradevinskog podrucja naselja Promajna.

UPU Turisticka zona T1

Obuhvacéa povrSinu izgradenog podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1-hotel) unutar gradevinskog podrucja naselja
Promajna. Podrucje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Bratus
Obuhvaca povrsinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
mjeSovite namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Bratus.

UPU Krvavica K1, K2

Obuhvaca neizgradeno i neuredeno izdvojeno gradevinsko
podru¢je poslovne namjene (K1-usluzna, K2-trgovacka) izvan
naselja Krvavica.

3.1 ha

1.5 ha

0.4 ha

0.8 ha

0.6 ha

8.8 ha

3.1 ha

1.1 ha

2.0 ha

0.3 ha
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5 UPU Bast 3.0 ha
Obuhvac¢a povrdinu izgradenog dijela 3portsko-rekreacijske
namjene i podru€je neizgradenog i neuredenog dijela naselja
mjeSovite namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Baska
Voda. Djelomi¢no uredeni dio Sportsko-rekreacijske namjene
planiran je za urbanu preobrazbu.

6 UPU Ugostiteljsko turisti¢ka zona Baska Voda - Coca 12.7 ha
Obuhvac¢a neizgradeno i neuredeno izdvojeno gradevinsko
podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) izvan naselja
Badka Voda, uredenu plaZzu (R6) i koridor duzobalne Setnice.
Unutar obuhvata plana obvezno je uredenje javne obalne Setnice
u naznac¢enom koridoru (obalna Setnica u javnom koristenju).

7 UPU ugostiteljsko turistiCka zona Baska Voda - Basko Polje 18.5 ha
Obuhva¢a izgradeno izdvojeno gradevinsko  podrudje
ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) izvan naselja Baska
Voda, uredenu plazu (R6) i koridor duzobalne Setnice. Podrucje je
planirano za urbanu preobrazbu. Omogucava se gradnja novih i/ili
rekonstrukcija postoje¢ih smjestajnih zgrada uz obveznu izgradnju
prateéih sadrzaja (Sportsko-rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i
zabavnih sadrzaja, uredenje otvorenih prostora i sl.) radi
povecéanja kvalitete ponude. Unutar obuhvata plana obvezno je
uredenje javne obalne Setnice u naznacenom koridoru (obalna
Setnica u javnom Koristenju).

8 UPU ugostiteljsko turisticka zona Promajna — Djecje selo 8.6 ha
Obuhvaca izgradeno i neizgradeno izdvojeno gradevinsko
podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) izvan naselja
Promajna, uredenu plazu (R6) i koridor duzobalne Setnice.
Podrucje je dijelom planirano za urbanu preobrazbu. Omogucéava
se gradnja novih i/ili rekonstrukcija postojecih smjestajnih zgrada
uz obveznu izgradnju prate¢ih sadrzaja (Sportsko-rekreacijskih,
ugostiteljskih, usluznih i zabavnih sadrzaja, uredenje otvorenih
prostora i sl.) radi povecanja kvalitete ponude. Unutar obuhvata
plana obvezno je uredenje javne obalne Setnice u naznacenom
koridoru (obalna Setnica u javhom koristenju).

9-2  UPU ugostiteljsko turistiCka zona Promajna — Kapetansko
selo 7.6 ha
Obuhvaca neizgradeno i neuredeno izdvojeno gradevinsko
podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) izvan naselja
Promajna, uredenu plazu (R6) te koridore prometnice i duzobalne
Setnice. Unutar obuhvata plana obvezno je uredenje javne obalne
Setnice i javne kolne prometnice u naznacenim koridorima (obalna
Setnica u javnom koridtenju). Pri izradi plana (ili izradi projekta
kolne prometnice i/ili obalne Setnice) potrebno je uvaziti postojece
zgrade, izgradene prije 15. veljate 1968. godine ili ozakonjene
prema posebnom zakonu, i prilagoditi prometno rjiesenje.
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10-1 UPU luke nautickog turizma Ramova 7.0 ha
Obuhvaca izdvojeno gradevinsko podrucje luke nauti¢kog turizma
(LN) izvan naselja Krvavica. Unutar obuhvata plana obvezno je
uredenje javne obalne Setnice u naznadenom koridoru (obalna
Setnica u javhom Koristenju).

10-2 UPU ugostiteljsko turisticka zona T1 3.0 ha
Obuhvac¢a izgradeno i neizgradeno izdvojeno gradevinsko
podruéje ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) izvan naselja
Krvavica. Podrucje je dijelom planirano za urbanu preobrazbu.
Omogucéava se gradnja novih ifili rekonstrukcija postojecih
smjeStajnih zgrada uz obveznu izgradnju pratecih sadrzaja

(S8portsko-rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i zabavnih
sadrzaja, uredenje otvorenih prostora i sl.) radi povecanja kvalitete
ponude.

Podruéja planirana za urbanu preobrazbu su:

- u gradevinskom podrucju naselja (mjeSovita namjena)
- u naselju Baska Voda
- unutar dijela mjeSovite namjene (1-4)
- U naselju Promajna
- unutar dijela mjeSovite namjene (2-1)

- u zonama isklju€ive namjene gradevinskog podrucja naselja
- U naselju Baska Voda
- javna i drustvena namjena D1/K2 (1-11)
- ugostiteljsko-turisticka namjena T1 (1-9)
- ugostiteljsko-turisticka namjena T1 (1-10)
- ugostiteljsko-turisticka namjena T1 (1-13)
- ugostiteljsko-turisticka namjena T1 (1-14)
- U naselju Bast
- sportsko-rekreacijska namjena R2 (5)
- U naselju Promajna
- ugostiteljsko-turisticka namjena T1 (2-3)

- u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
- u naselju Baska Voda
- turistiCka namjena T1 (7)
- U naselju Promajna
- dio turisticke namjene T1 (8)
- U naselju Krvavica
- dio turisticke namjene T1 (10-2).

3.3 OSTALE MJERE PROVEDBE PLANA

Stupanjem na snagu ovih Izmjena i dopuna PPU prestaju vaziti svi kartografski prikazi iz
grafickog dijela Prostornog plana uredenja opcine Baska Voda (,Glasnik® - sluzbeno glasilo
Opc¢ine BasSka Voda“, br. 4/09, 9/12 i 16/13) osim kartografskog prikaza 0. Granice, i
primjenjivat ¢e se novi kartografski prikazi iz grafickog dijela ovih Izmjena i dopuna PPU.
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